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Predbézna informace k zaméru ,,Lazné Pramen AdrSpach‘ na pozemcich p. p. €. 491, 504/1, 505
a 1129 v k. u. Dolni AdrSpach

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Vychodni Cechy, oddéleni Sprava
CHKO Broumovsko (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody pFisludny podle ustanoveni § 78
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon)
na zakladé Zadosti spoleénosti CRESCON, a. s., IC 28421981, se sidlem Lomnického 1705/5, 140 00
Praha 4 — Nusle, zastoupené na zakladé predlozené piné moci spolecnosti DP Eco — Consult s. r. 0.,
IC 28766300, se sidlem V Lukach 446/12, 503 41 Hradec Kralové (dale jen ,zadatel’) ze dne
24. 1. 2025, vydava na zakladé ust. § 90 odst. 23 zakona a ve smyslu ust. § 139 zakona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad v platném znéni tuto pfedbéznou informaci k zaméru ,,Lazné Pramen AdrSpach“
na pozemcich p. p. €. 491, 504/1, 505 a 1129 v k. 4. Dolni AdrSpach. Navrh zadatele je dolozeny
podklady ve stupni pfedprojektové ptipravy, které zpracovala spole¢nost AP ATELIER, IC 14908352,
se sidlem Komunardd 5/1529, 170 00 Praha 7 a hodnocenim vlivu zaméru na krajinny raz, které
zpracoval ATELIER V — doc. Ing. arch. Ivan Vorel, CSc., IC 15896871, se sidlem Nevanova 1066,
163 00 Praha 6.

Z predlozenych podkladd vyplyva, ze zamérem investora je vystavba hotelu a apartmana s wellness
provozem a restauraci a parkovistém v Dolnim AdrSpachu v obci AdrSpach. Areal je navrzen jako
komplex nékolika budov — hlavni budova hotelu v jizni Casti lokality ma byt propojena zastfeSenou
vefejnou pochozi plochou s péti nepravidelné uspofadanymi podélnymi objekty s apartmanovymi
jednotkami v severni ¢asti. Jednotlivé budovy maji mit 3 nadzemni podlazi o vySce 11,5 m v 549 m n.
m. Dale jsou navrzena 2 podzemni podlazi (1. PP v urovni - 4,5 m a 2. PP v durovni - 8,7 m pod terénem
537,5 m n. m.) témé&f pod celou plochou komplexu. Maximalni rozméry stavby jsou 170 x 130 m.
Navrhovany objekt obsahuje restauraci se 170 misty (100 uvnitf a 70 venku), bistro se 129 misty (84
uvnitf, 45 venku)dva saly s kapacitou 160 a 30 - 40 osob, vodni lazné s okamzitou kapacitou 110 osob
(250 osob/den), saunovym provozem s okamzitou kapacitou 35 osob (200 osob/den), balneoprovozem
s okamzitou kapacitou 17 osob, 75 hotelovych pokoju a 96 apartmand.

Nadzemni tfipodlazni ¢ast je navrZzena kompletné ze dfeva (z celodfevénych modull) s vyraznym
prosklenim. ZastfeSeni je navrzeno s velkymi pfesahy ploché stfechy, aby bylo eliminovano prehfivani
interiéru a odlesky od sklenénych &asti budov. Bazénovy provoz a parkovisté jsou navrzeny jako
Castecné podzemni z betonu s vyraznym segmentem proskleni wellness provozu smérem k vesnické
zastavbé. Stavba nema byt oplocena. Navrh pocitda s vysadbou rozptylené zelené. Navrzené jsou
pouze kefe a stromy, aby bylo dosazeno pfimého napojeni budovy na lu¢ni porost s vysokou estetickou
hodnotou.

Hotelova €ast s wellness a podzemnim parkovistém ma mit dvé podzemni a tfi nadzemni podlazi.
Bazénovy provoz vystupuje z terénu velkorysym prosklenim, terénni Upravy zde budou vyznamné.
Apartmanové pavilony jsou navrzené s ohledem na mirné svazity terén, tak aby nevyzadovaly rozsahlé
terénni Upravy a opérné zdi. Zamérem investora je nulova bilance vykopovych material(. Osvétleni je
navrzeno maximalné z podhledu pfesahu stfechy. Technické zazemi (vzduchotechnika) bude ulozeno
ve snizeném prostoru na stfechach a zakryté fotovoltaickymi panely a atikami. Investor deklaruje zajem
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spolupracovat s obci na pfipojeni na obecni COV v Dolnim Adrépachu, na vybudovani turistickych
stezek apod. Pfedpoklada, ze apartmanova €ast bude zakoupena soukromymi vlastniky a v jejich
nepfitomnosti nabizena v hotelovém systému, aby nebyla v objektu tzv. studena Ilizka.

Autofi projektu vychazeli ze studie atelieru Tsunami, ktera provéfila limity uzemi dle platného UPO
Adrépach. Vyska objektt je 11,5 m (UPO 12 m), intenzita zastavéni je 40 %. K sougasné verzi navrhu
dospéli autofi postupnymi zménami po konzultacich s investorem a zpracovatelem hodnoceni vlivu
zaméru na krajinny raz.

Zadatelem predlozené hodnoceni vlivu stavby na krajinny rédz zpracované Atelierem V, doc. Ing.
arch. lvanem Vorlem CSc. a kol., hodnoti navrZzenou stavbu jako solitér, ktery se vymyka okolni
zastavbé svoji velikosti, tvaroslovim i uspofadanim. Stavba je navrzena stranou od sidla Dolni
AdrSpach a nebude dle hodnoceni negativné ovliviiovat krajinny raz mista. Jako kompenzacni opatfeni
navrhuje zpracovatel pouze zachovani solitérnosti posuzovaného objektu. Zadatel v predloZenych
podkladech uvadi, Ze ,hodnoceni prokazalo, Ze vilivem navrhovaného zaméru ,Lazné Pramen
AdrSpach” nedojde ke snizeni pfirodni a estetické hodnoty, ke zméné krajinného razu, ani neni
ohroZeno zachovani kritérii stanovenych zakonem — VKP, ZCHU, kulturni dominanty, harmonické
méritko a harmonické vztahy v krajiné“.

Obec Adr$pach ma 495 obyvatel. Sou¢asna ubytovaci kapacita v Dolnim AdrSpachu je cca 500
IGzek. Investor chce vybudovat sobéstaény areal, ktery pfilaka navstévniky na Broumovsko celoro¢né
a na delSi pobyty, zaroven chce mit trvalé zaméstnance. Lazné Pramen maji mit celkem 171 pokoj(
(jedna se o soucet pokojl v hotelové Casti a apartmant), tedy 342 — 513 luzek (prvni Udaj pocita
s doultizkovymi, druhl s tfilizkovymi pokoji/apartmany). Predlozena dokumentace tento udaj
neobsahuje. Cilem investora je poskytovat v arealu sluzby wellness, restaurace a bistra. Zamér je
navrzen do zastavitelné plochy s funkci obCanska vybavenost mala a stfedni.

Zadatel deklaruje snahu o efektivni vyuzivani veskerych vod. Pogitad s hospodafenim s destovymi
vodami. Jejich zadrzovani a uvazlivé spotfebovavani bude peclivé propracovano. Pitna voda ma byt
Cerpana z obecniho zdroje, v pfipadé potfeby bude posilena vlastnim vrtem. Pro splachovani WC
uvazuje pouziti dechlorované bazénové vody. Pro konecnou likvidaci odpadnich vod investor deklaruje
napojeni na obecni Cistirnu odpadnich vod. Predpoklada vyuZzZivani elektrické a tepelné energie
ze slunce prostfednictvim rozsahlych fotovoltaickych poli zapusténych ve stfechach. Vytapéni
a chlazeni chce zajistovat pomoci tepelnych &erpadel vzduch — voda pohanénych energii ze slunce.
Tepelna Cerpadla maji byt umisténa v technologickych prostorach stfech. Predpoklada se propojeni
s vefejnou energetickou soustavou.

Parkovaci plochy pro auta i cyklisty maji byt feSeny zejména podzemnimi garazovymi stanimi
(celkem 208 stani v 1. a 2. PP), pfijezd je navrzen ze stavajici cesty v jihovychodnim okraji pozemku.
27 zpevnénych venkovnich parkovacich stani je navrzeno ve vychodnim okraji pozemku v urovni hlavni
budovy hotelu. Celkovy pocet parkovacich stani je celkem 235.

Z predlozenych podkladl neni zfejmé konkrétni feSeni objektd technické infrastruktury na pozemku
a v ramci objektu, napojeni objektu na technickou infrastrukturu, fedeni terénnich Uprav a zpevnénych
ploch okolo objektu, rozsah vykopovych praci v ramci zbudovani provozu wellness a podzemnich
garazovych stani. Pfedlozené poklady nefeSi bilanci zeminy, ani to jak a kde bude uskladnéna
(vytvofeni mezideponie nebo odvoz zeminy). Dale nefesi alternativni zpUsob likvidace odpadnich vod,
pokud by nebylo mozné pfipojeni na obecni COV.

Agentura provedla posouzeni pfedmétnych pozemkil, posoudila podkladové materialy (odborny
podklad: ,Preventivni hodnoceni uzemi CHKO Broumovsko z hlediska ochrany krajinného razu dle § 12
zakona, plan USES, platny Plan péée o CHKO Broumovsko na obdobi 2025 - 2034, platny Gzemni plan
obce AdrSpach) a dosla k nasledujicim zavérum.

Posuzovany zamér je situovany do lll. zény odstupfiované ochrany CHKO Broumovsko, zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni - komeréniho zafizeni mala a stfedni (OM). Zamér se nachazi v blizkosti
evropsky vyznamné lokality (dale jen ,EVL") AdrSpaSsko-teplické skaly, EVL Metuje — Drevi¢ a ptaci
oblasti Broumovsko, které jsou soucasti soustavy Natura 2000. Pfimo v misté zaméru neni vymezen
Uzemni systém ekologické stability (USES, § 4 odst. 1 zakona). Navrhovany zdmér nefe$i napojeni
na technickou infrastrukturu, zejména pfipojeni na kanalizaci, pficemz odpadni vody maiji byt odvedeny
na obecni COV. Ta v soudasnosti neni kapacitné uzptisobena pro likvidaci odpadnich vod
z navrzeného hotelu s wellness. Prvky USES a vyznamné krajinné prvky udolni niva a vodni tok (VKP,
§ 4 odst. 2 zékona) mohou byt dotéeny v pfipadé vypousténi odpadnich vod z COV investora
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do Adrépasského potoka nebo pii intenzifikaci stavajici obecni COV. VKP les je zamé&rem pfimo
dotCen. Agentura v misté zaméru i v tocich AdrSpasSského potoka a Metuje eviduje vyskyt zvlasté
chranénych druhd zivocichu.

Zamér je situovan do blizkosti narodni pfirodni rezervace AdrSpaSsko-teplické skaly v Dolnim
Adrspachu, kterou navstivi cca 500 tis. platicich navstévnika roéné. Uzemi je uz nyni od jara
do podzimu pretizené vysokou koncentraci navstévniki skalniho mésta. Pfes zavedeny rezervacni
systém se obec v sezdné potyka s intenzivni automobilovou dopravou na uzkych silnicich, potfebou
zaparkovat velké mnozstvi vozidel jednodennich navstévnikd i téch vyuzivajicich zdejsi ubytovaci
zafizeni. V Dolnim AdrSpachu se aktualné nabizi cca 500 lGzek. Takové pocty pasanty se projevuji
také v narocich na ucinnost &istirny odpadnich vod v Dolnim Adr8pachu, ktera vypousti vyc€isténé vody
do toku Metuje. Jeji tok je osou regionalniho biokoridoru a po cca 600 m (od soutoku se Zdofiovskym
potokem) soulasti EVL Metuje — Drevi€, jejimZz pfedmétem ochrany je mihule potocni s vysokymi
naroky na kvalitu vody. Uzemi Dolniho Adr8pachu je oblasti srozsahlymi extenzivngji
obhospodafovavanymi luénimi porosty s potencialem pro optimalni vyvoj rostlin (vyraznym trendem
soucasného zemédélstvi je intenzifikace porostl s cilem maximalniho vynosu). Pozemky zaméru jsou
od roku 2003 soustavné trvalym travnim porostem. Na nich i blizkych loukach je rovnéz
zdokumentovan vyskyt zvlasté chranénych druht chiastal polni, kfepelka polni, tuhyk Sedy, tuhyk
obecny, brambornic¢ek hnédy. V okoli (pfipadné jako lovisté) se vyskytuji kavka obecna, vyr velky, sokol
stéhovavy a vlk obecny. Cileny prizkum pozemku zaméru vSak nikdy provadén nebyl a kompletni data
tak chybi. Vyloucit dale nelze ani vyskyt plazii — slepySe kiehkého, jestérky obecné &i Zivorodé, zmije
obecné, pfipadné dalSich druhl vazanych na luéni spolecenstva.

Agentura vyloucila svym stanoviskem (€. j.: 00185/VC/25 ze dne 10. 1. 2025) vyznamny vliv zaméru
na predméty ochrany uzemi soustavy Natura 2000 podle ust. § 45i zakona. Ve svém stanovisku
reflektovala informaci zadatele, Zze veskeré odpadni vody z hotelu budou likvidovany na obecni COV
v Dolnim Adr$pachu. Varianta nakladani s odpadnimi vodami predloZzena Zadatelem vSak neodpovida
stanovisku obce Adrdpach, ktera s pfipojenim objektu na obecni COV v Dolnim Adrépachu
(podminénym jeji intenzifikaci) vyjadfila nesouhlas. Tato skute¢nost vyplyva z vefejné pristupného
zapisu z jednani zastupitelstva obce AdrSpach ze dne 19. 12. 2024 (usneseni €. 15/20/24). Pokud by
byly odpadni vody ¢istény v zafizeni Zadatele na pozemcich zaméru, Ize pfedpokladat vypousténi
odpadnich vod do AdrSpasského potoka. Zde Agentura eviduje vyskyt vranky obecné, mihule potoéni,
vydry Ficni a Cihalky pospolité. Na pozemcich u toku lze prfedpokladat vyskyt obojzivelnik(. Cileny
prizkum tohoto toku a jeho okoli nebyl provadén a ucelena data o vyskytu zvlasté chranénych druh
chybi. Zména zpUsobu likvidace odpadnich vod je zaroveri novou skute¢nosti ve vztahu k dfive
vydanému stanovisku Agentury k vlivu zaméru na uzemi soustavy Natura 2000 ¢&.j. 00185/VC/25 ze
dne 10.1. 2025.

Dle odborného podkladu ,Preventivni hodnoceni uzemi CHKO z hlediska ochrany krajinného razu“
zpracovaného pod vedenim doc. Ing. arch. Ivana Vorla CSc. je misto stavby zafazeno do krajinného
celku KC — A Policka vrchovina. Dle podrobnéjsiho ¢lenéni uvedeného materialu je stavba navrhovana
do krajinného prostoru KP A — 2 AdrSpach-Bucnice, do lokality se zastavbou LOsZ A 2/1 — AdrSpach,
ktera se nachazi ve Ill. pasmu ochrany. Dotéena lokalita je pohledové exponovana zejména
z Kfizového vrchu, kde se projevi v unikatni vyseci krajiny zahrnujici zaroverni KrkonoSe i defilé
adrSpasského skalniho mésta.

K uCelu ochrany struktury zastavby byly definovany nasledujici podminky: Urbanisticka struktura
sidla mUze byt upravena a doplnéna, rozvoj sidla je mozny pouze v navaznosti na existujici zastavbu
sidla. Nova vystavba na okrajich existujici zastavby bude navrzena s cilem vytvofeni harmonického
pfechodu sidla do krajiny.

K uc€elu ochrany charakteru zastavby byly definovany nasledujici podminky: Bude zachovan
charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi individualnim architektonickém vyrazu. Budou
respektovany architektonické hodnoty stavajicich objektu lezicich ve vizualnim kontextu a to feSenim
hmot, objem0 a pouzitych materialt ve vnéjSim vyrazu navrhovanych staveb.

Stavebni rozvoj je zde mozny mimo blizkost dochované hodnotné lidové architektury s omezenim
hmotoveého a materialového feSeni a dodrzeni detailu.

Ochranu krajinného razu a jeho definici upravuje ust. § 12 odst. 1 zakona takto: ,Krajinny raz, kterym
fje zejména prirodni, kulturni a historické charakteristika uréitého mista ¢i oblasti, je chranén pfed
¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani
a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych Krajinnych
prvku, zvliasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické mérfitko a vztahy v krajiné.“
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Podle odst. 2 § 12 zakona je k umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych €innostem, které by
mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

Dle ust. § 2 odst. 1) vyhlasky 157/1991 Sb. o zfizeni CHKO Broumovsko (dale jen ,vyhlaska®) je
ucelem vyhlasky ochrana a postupna obnova hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd a
vytvofeni a rozvijeni ekologicky optimalniho systému vSestranného vyuzivani krajiny a jejich pfirodnich
zdrojli v oblasti. Dle ust. § 2 odst. 2) vyhlasky k typickym znakim oblasti nalezi zejména jeji povrchové
utvareni, v€etné vodnich ploch a tokd, jeji rostlinstvo a volné Zijici zivoCi§stvo, rozvrzeni a vyuziti
lesniho a zemédélského pudniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist
a mistni zastavba lidového razu. Dle ust. § 5 odst. 1 vyhlasky je uzemni rozvoj v oblasti fizen na
zakladé schvalené uzemné planovaci dokumentace. Dle § 5 odst. 2 vyhlasky investofi a projektanti
staveb na uzemi oblasti musi dbat toho, aby architektonické feSeni novych staveb bylo v souladu
s charakterem oblasti z hlediska estetického a ekologického zaclenéni staveb do krajiny. Dle § 5 odst. 6
vyhlasky je v zoné Il a IV nutné stavebni Cinnost sladit s poslanim a zajmy oblasti.

Plan péfe o Chranénou krajinnou oblast Broumovsko na obdobi 2025 - 2034, ktery je
dle ust. § 38 odst. 1 zdkona odbornym a koncepénim dokumentem ochrany pfirody, v kapitolach
€. 2.2.2 Vystavba a uzemni planovani a 3.1.1 Krajinny raz stanovi jako dlouhodoby cil diferencovanou
ochranu (obnovu) krajinnych a pfirodnich hodnot kategorizovanych v Preventivnim hodnoceni
krajinného razu CHKO Broumovsko. Ve stfednédobém horizontu je jako cil stanovena ochrana typické
struktury sidel vCetné charakteru zastavby a zachovani typického razu krajiny Broumovska.
Hospodarské a volnoCasové (rekreacni) vyuzivani krajiny je mozné pouze s ohledem na zachovani,
pfipadné posileni pfirodnich, kulturné-historickych a estetickych hodnot krajiny s pestrou krajinnou
mozaikou; se zachovanou typickou strukturou a charakterem zastavby; se zachovalou pudorysnou
stopou zastavby v dochovanych lanovych obcich; se zachovalym charakterem stavajici rozptylené
zastavby v jeji typické struktufe, méfitku, barevnosti; s nenaruSenymi pfirodnimi partiemi, horizonty,
vyznamnymi pohledy, pfirodnimi a kulturnimi dominantami; se zachovanou pfirozenou modelaci terénu
nenaru$enou nevhodnymi zasahy; se zachovanou strukturou pozemk({ mimo souvislou zastavbu sidel
vychazejici z historického vyvoje uzemi. Za timto ucelem je v dokumentu stanoveno spektrum opatreni
a zasad pro povolovani novych staveb — napf.: ,respektovat a navazovat na urbanistickou strukturu
a charakter daného mista, v€etné umisténi, objemovych a architektonickych limitd. PFfi umistovani
staveb je zapotfebi respektovat harmonické méfitko krajiny véetné mérfitka zastavby. Respektovat
charakter dochované kvalitni tradi¢ni historické architektury. Pro sidla (lokality se zastavbou) IlI.
kategorie plati, ze strukturu sidla Ize upravit a doplnit v souladu s dochovanymi znaky vyvoje
urbanistické struktury sidla a rozvoj sidla je moZny pouze v navaznosti na existujici zastavbu sidla.
Novou vystavbu na okrajich sidla navrhovat s cilem vytvofeni harmonického pfechodu do okolni
krajiny. DopInéni a upravu struktury zastavby smérovat k vytvoreni novych hodnot harmonie méfitka
avztahl v krajiné a zachovat charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi individualnim
architektonickém vyrazu.

Navrhovany zamér nefedi rozsah terénnich Uprav, pfevoz a uskladnéni vytéZenych zemin.
Dle pfedlozenych podkladl maiji byt témeéf pod celou plochou komplexu dvé podzemni podlazi, 2. PP
se ma nachazet v urovni - 8,7 m pod rostlym terénem. U takto velkého zaméru je tfeba predstavit
alespon zakladni vizi provadéni stavby, tedy umisténi a rozsah zafizeni stavenisté, jeho podobu,
doplnit informace o tom, zda a kde budou uskladfiovany prebyteéné zeminy (mezideponie) v misté
stavby. Takto rozsahla stavba muze byt realizovana i po pomérné dlouhou dobu a dopady na krajinny
raz a vySe uvedené zvlasté chranéné druhy je tfeba posoudit alespor ramcové i v tomto ohledu, pfip.
stanovit opatfeni na jejich zmirnéni.

Pro okoli Adr$paSsko-teplickych skal, které je pretizené vysokou koncentraci navstévniku,
stanovi plan péce (s vyuzitim Koncepce prace s navstévnickou vefejnosti a Uzemni studie specifické
oblasti Broumovsko) zédsadu naplfovat podminky trvale udrzitelného vyuzZivani oblasti z hlediska sportu
a rekreace, kdy uzemi dobfe pIni svou rekreaéni funkci (pobyt v ném pfispiva k odpocinku navstévnika
a obnové jejich sil bez negativniho vlivu na zachovani pfedmétl ochrany uzemi). PFi navrhované
kapacité vSech provozl hotelu je potfeba posoudit vliv dopravy hostl a dopady jejich volno¢asovych
aktivit na pfedméty ochrany chranéné krajinné oblasti a Uzemi soustavy Natura 2000, zejména hnizdici
sokoly v ptaci oblasti Broumovsko.

S ohledem na velkoploSné pouZziti skla na fasadach objektd Agentura upozoriiuje Zadatele na
nutnost navrhnout takova opatfeni, ktera zamezi narazim ptak( do pruhlednych nebo odrazivych
ploch. Dle ust. § 5 odst. 3 zakona jsou fyzické a pravnické osoby povinny pfi provadéni stavebnich
praci postupovat tak, aby nedochazelo k nadmérnému zranovani nebo uhynu ZzivoCichl. Kritéria
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zabezpedovani staveb vychazeji z Metodickych listt AOPK CR &. 37 ,Ochrana ptaki pted narazy
do priihlednych a reflexnich ploch® a Standardu AOPK (SPPK E02 007:2022 Opatfeni v ramci
prevence kolizi ptakd s transparentnimi a reflexnimi materialy), které jsou odbornym podkladem
pro posuzovani zamérd. Za rizikovou plochu se povazuje takovy otvor, ktery je vétsi nez 2 m2. Zplisoby
zabezpeceni jsou uvedeny tamtéz, jedna se zejména o pouziti poloprihlednych skel ¢i dratoskel,
piskovanych, brousenych &i potisténych skel s grafickymi motivy, osazeni pevnych (nestahovacich)
venkovnich zaluzii, osazeni svisle orientovanych lan ¢&i strun, siti, rozdélenim sklenénych ploch
na mensi, v meéné rizikovych prostfedich pouzitim skel s venkovnim koeficientem odrazivosti mensim
nez 15 %.

Zamér zasahuje vyznamné do ochranného pasma lesa, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem (VKP
§ 4 odst. 2 zakona). Z ufedni €innosti Agentury vyplyva, ze umisténi staveb v blizkosti lesniho porostu
nese pro jeho zachovani obecné dvé rizika. Jednak riziko poSkozeni kofenového systému vystavbou,
pojezdy stavebni techniky, odstranénim Casti kofenového prostoru z divodu zaboru tohoto prostoru
vlastni stavbou nebo zasadnim ovlivnénim vodniho rezimu v tomto prostoru (zde riziko vyvolané
stavbou dvou podzemnich pater garazi, jejichz rozsah v situaci neni z pfedlozenych materiald mozno
zZjistit). Za druhé riziko preventivniho odstranéni lesniho porostu tak, aby se stavebni objekt nenachazel
v dopadové vzdalenosti strom0, které porost tvofi. Zde pfichazi v uvahu jesté tfeti mozny divod, a to
pozadavek na odstranéni ¢asti porostu z duvodu stinéni a padani listi, at uz pro zlepSeni vyhledu
z apartman, nebo sniZeni stinéni na fotovoltaické panely a zanaseni stfechy s panely listim.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze se zamér dotyka zajmd chranénych podle Easti druhé, tfeti a paté
zakona, konkrétné vyznamnych krajinnych prvkt, USES, krajinného rézu oblasti, zakladnich
ochrannych podminek zvlasté chranéného uzemi, pfedmétd ochrany EVL Metuje — Drevi¢ a ptaci
oblasti Broumovsko a zvlasté chranénych druhu zivo€ichd. Dle ust. § 5 odst. 1 vyhlasky je uzemni
rozvoj v oblasti fizen na zakladé schvalené uzemné planovaci dokumentace. Zamér na pozemcich
p. p. €. 491, 504/1, 505 a 1129 v k. u. Dolni AdrS§pach je navrhovany do zastavitelnych ploch s funkci
obCanska vybavenost mala a stfedni.

Zadatel Agentufe nepredlozil stanovisko stavebniho Gfadu, resp. odboru tizemniho planovani, ze by
zamyslena stavba byla v souladu platnym uzemnim planem obce.

Agentura po vyhodnoceni predlozenych podkladl doSla k zavéru, Zze je nezbytné, aby Zadatel
na zakladé ust. § 67 odst. 1 zakona zajistil pfedem na své naklady provedeni_hodnoceni vlivu
zamysSleného zaméru (zasahu) nashora uvedené dotéené zajmy. Obecné provéfeni vlivu
zamyS$leného zaméru (zasahu) na vefejné zajmy obecné prob&hne v ramci procesu EIA.

Vedeni zasadou vstficnosti uvadime, Ze pfipadné nasledné posouzeni vlivu zaméru dle ust. § 67
odst. 1 zakona vyhodnoti vliv zaméru na krajinny raz predmétné lokality, zvlasté chranéné druhy
zivoCicht (pfipadné i rostlin, pokud bude v uzemi potvrzen jejich vyskyt na pozemcich dotéenych
zamérem), VKP les, pfedméty ochrany EVL Metuje — Drevi€, zvlasté chranénych druhl ryb
a kruhoustych v AdrSpaSském potoce a Metuji, VKP_tok a niva AdrSpasského potoka a Metuje
(v pfipad&, Ze nebudou odpadni vody likvidovany na stavajici obecni COV nebo bude tuto tfeba
intenzifikovat), pfedméty ochrany ptaci oblasti Broumovsko (s ohledem na ruSeni hnizdicich par
sokolt a vyrd na Kfizovém vrchu a v AdrSpaSsko-teplickych skalach) a ochranu ptaku prfed narazy
do prahlednych nebo odrazivych ploch. Podkladem pro hodnoceni bude pfirodovédny prizkum
dotéeného Uzemi. Tento prizkum by mél podchytit zejména vyskyt zvlasté chranénych druhd savcd,
ptaka, plazl, ryb, obojzivelniki a bezobratlych. Optimalni doba provadéni prizkumu je v obdobi
od unora do fijna (s ohledem na vyskyt ptakd v obdobi unor az Cervenec, plazu, obojzivelniku
a bezobratlych v obdobi bfezen az srpen, ryb a kruhoustych v obdobi kvéten az zafi). Prfipadné
hodnoceni vlivu zamys$leného zasahu na zakonem chranéné zajmy provede fyzicka osoba, ktera je
drzitelem autorizace udélené Ministerstvem zZivotniho prostfedi podle § 45j zakona, pficemz investor
muze zvolit kteroukoli osobu ze seznamu autorizovanych osob. NaleZitosti hodnoceni vlivu
zamySleného zasahu stanovi ust. § 7 vyhlasky €. 142/2018 Sb., o nélezitostech posouzeni vlivu zaméru
a koncepce na evropsky vyznamneé lokality a ptaCi oblasti a o nalezitostech hodnoceni vlivu zavazného
zasahu na zajmy ochrany pfirody a krajiny, kterou je mj. provadén § 67 ZOPK. Takto zpracované
hodnoceni vlivu zamys$leného zasahu na zakonem chranéné zajmy predlozi Zadatel Agentufe spolu se
Zadosti o spole€né rozhodnuti dle ust. § 83 odst. 9 zdkona a bude podkladem v dalSich Fizenich
vedenych organem ochrany pfirody v souvislosti s pfedmétnym zamérem. Toto hodnoceni Zadatel
predlozi pro ucely téchto fizeni také v elektronické podobé.
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Zaveér:
Zamér je mozné uskute€nit jen za predpokladu vydani nasledujicich rozhodnuti a podmifiovacich
ukona:

1) uvedeni zaméru do souladu s uzemnim planem obce Adrspach;

2) vydani stanoviska Agentury podle ust. § 45i k aktualni varianté nakladani s odpadnimi vodami;

3) vydani spoleCného rozhodnuti Agentury dle ust. §§ 4, 12, 43, 44 a 56 zakona na zakladé
hodnoceni zaméru dle ust. § 67 odst. 1 zakona.

Agentura v této pfedbézné informaci v souladu s ust. § 139 odst. 1 pism. b) vySe v textu podrobné
uvedla, dle jakych hledisek bude pfipadnou zadost o spole¢né rozhodnuti posuzovat.

Tato prfedbézna informace je vydana k predlozenému projektu a je platna do 30. 6. 2027.

Pouceni:
Tato pfedbézZna informace neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti ni odvolat.

,Otisk ufedniho razitka“

Ing. Hana Heinzelova
VEDOUCI SPRAVY CHKO BROUMOVSKO
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